Tisztelt Alelnok uar!

Telefonos egyeztetésiinknek megfelelden, eziton irasban is dsszefoglalom a 2013. februér 20-
1 VDSZ tigyvezetd elndkségi iilésen személyesen elmondottakat.

A VDSZ tulajdonaban 4ll6 balatonvilagosi iidiiléépiilet (Balatonvilagos, Rakoczi Ferenc ut
10.) felgjitasaval kapcsolatban az altalunk ismert pénziigyi befektetok latnak fantaziat. Céljuk
alapvetden a rovid tavi (ebben az esetben 2 éven beliili) megtériilés elérése.

A személyesen elmondottak alapjan ugy véljiik, az ingatlan jelenlegi allapotaban tidiiltetésre
nem alkalmas, azaz a épiilet az eredeti rendeltetését nem képes betdlteni. A rendelkezésiinkre
bocsatott (K.S Studié altal készitett) miiszaki tanulmanyterv szerint (tovabbi kisebb
moédositasokkal) egy jelentds mértékli ingatlanfejlesztéssel 700 m2 osszteriiletd, 17
apartmanbol allo épiilet alakithato ki. A beruhdzas soran megvalosuld apartmanok a mai kor
igényeinek minden szempontbo6l megfeleld, magas szinvonaldq, teljesen felszerelt és butorozott
formaban keriilnének kialakitdsra. Emellett a beruhdzds részét képezné a jelenlegi
melléképiilet helyére tervezett wellness- €s €lményrészleg kialakitésa is.

A nagyvonalu kalkulaciok alapjan mindez nettdé HUF 160-175 millié 6sszegli beruhazast
jelent, amelyet a VDSZ tudomasunk szerint nem kivan sajat forrasbol finanszirozni. A
fejlesztések megvalositasa érdekében az elndkségi iilésen javaslatot tettiink a beruhazés
idegen forrasbol torténd megvalositdsara, amelyhez 2 irdnyvonalat vazoltunk fel.

1. verzid

Amennyiben a VDSZ nem kivan részt venni a fejlesztésben, de az elkésziilt apartmanok egy
részéért cserébe megvalik a telektdl (a telek piaci értékénél 1ényegesen magasabb piaci értékii
apartmanokat kapna cserébe), Ugy a pénziigyi befektetOk sajat forrasbol is hajlandoak
lehetnek végrehajtani a beruhdzast. Az elkésziild apartmanokbol a VDSZ és tagszervezetei a
beruhdzas megkezdése eldtt, eldszerzoédésben rogzitett feltételek mellett vasarolhatndnak a
piaci arnal alacsonyabb aron. A megmaradé apartmanokat a befektetdk sajat belatasuk szerint
értékesithetnék.

A konkrét ajanlat megtételéhez szamos adatot tisztazni sziikséges: egyrészt kiviteli és statikai
terv hidnyaban a beruhazasi koltségvetést pontositani kell, masrészt a VDSZ tulajdonaban allo
telek piaci értékének meghatirozésa is vet fel kérdéseket. Nem teljes kortien végzett
felmérésiink alapjan, kotelezettségvallalas nélkiill HUF 30-35 millio Osszegre becsiiljiik
értékét. Harmadrészt az elkésziilt apartmanok piaci értékének meghatdrozasahoz 1is
ingatlanszakértd bevonasara van sziikség (jelenlegi piaci informécidk alapjan HUF 500 ezer
Osszegre tehetd négyzetméterenként a balatonvildgosi vizparti ingatlanok ara.

2. verzid
Ha VDSZ ugy dont, hogy az ingatlan fejlesztésében kockéazatvallaloként jelenik meg és a

beruhdzast sajat maga hajtja végre, ugy a pénziigyi befektetok ennek rovid tava (1 éven
beliili) finanszirozasara is latnak lehetdséget.

Az indikativ ajanlatok részletes kidolgozdsdhoz szadmos fentebb is emlitett adat
megismerésére van sziikség. Amennyiben a javasolt irdnyvonalak koziil a Tisztelt EIndkség



valamelyiket - vagy akar Gjabb valtozatokat - érdemesnek tart tovabbi pontositasra, ugy
készséggel kidolgozzuk a részleteket és megkezdjiikk az érdemi egyeztetést a sziikséges
szakértOkkel (ingatlanpiaci, statikus, muszaki, stb.).

Varjuk szives visszajelzésiiket, illetve barmilyen felmeriilé kérdéssel kapcsolatban Berényi
I11¢s urral egyiitt allunk szives rendelkezésiikre!
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