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LAKAS BERLETE VAGY BERBEADASA

Az 6n4ll6 élet megteremtésének egyik fontos feltétele az otthonteremtés.

PalyakezdSként, amig az 6nallé lakds még nem all rendelkezésre, marad a
bérlés, vagy bérbeadas. Ugyanakkor egy esetleges 6roklés esetén, amely tavol
van a munkahelytSl, tdvol attél a kdzegt6l, varostol ahol éIni szeretnénk, szoba

johet a lakas bérbe adésa is.

Mindkét esetben fontos a jogbiztonsag, atgondolt szerzodés, a feltételek
pontositasa, a bejelentkezés €s a bérlet adohatosagi bejelentése is.

A mai kozigazgatasi fogalom szerint az allampolgarnak lehet lakhelye is
tartézkodasi helye. (A régi megfogalmazas szerint 4llandé és ideiglenes lakdsa).
A tartézkodasi hely eleve feltételezi a lakohelyet.

Nagy altalanossagban a bérlének, a bérléknek van lakhelye — 4llandé lakasa a
bérlemény tartbzkodasi helyként — ideiglenes lakasként — szolgal. Leggyakoribb
esete az egyetemistak, fOiskoldsok lakds bérlet keresése az iskolai idoszakra.
Tényleges lakohely hidnya esetén a bérl6k félnek a lakohelyként valo
bejelentéstdl, bejelenetkezéstdl, de félelem alaptalan, mert a lakohely megjeldles
nem ad tobb lehetdséget a bérlének, mint amit a szerz6dés tartalmaz. Hatarozott
id6 szerz6dés esetén annak lejartakor felmondas esetén a felmondasi id6 végeén
egyarant koteles a bérl6 elhagyni a bérleményt.

Ha a lakas bérléként ad otthont akkor, a biztonsag érdekében nagy odafigyelést
igényel a szerzédés betartdsa, a bérleti dij, a rezsi koltség pontos fizetése és a
lakds kulturalt hasznalata, ha bérbeadoként szerepeliink, akkor a tdrvényben
rogzitett felszolitasi, felmondasi hatarid6k betartisa a felmondas jogi
megalapozasa, mert az esetleges jogi Gt esetén — ha a bérl6 nem tesz eleget
tavozasi kotelezettségének, akkor a birdsagtol kell kémi a felmondas
jogszeriiségének megallapitasat és azt kovetGen lehet kérni a hatdsagi
eltavolitast.

A szabalyosan létrejott bérlet — albérlet — utian a bérbeadot a koltségek —
tarsashazakndl a ko6zos koltség, felujitdsi koltség — levondsaval a tényleges
jovedelem utan adokoételezettsége keletkezik és addéznia kell a hatalyos
jogszabalyok szerint.

Az adéfizetésbél vald szabadulas egyik forméaja, ha a bérbead6 azt allitja, hogy a
nala laké nem bérld, hanem rokon, ismerds, segités és magany oldasa miatt
biztosit szamara szallast. Ennek veszélye akkor van, ha a bérld nem valtotta be a
bérbeadd elvarasait, és szabadulni szeretne tble. A valds bérleti szerzodés
felmondasanak megvannak a jogi garanciai, szerzédés nélkill az allitolagos






rokon szivességi lakashaszndld. A jog a szivességi lakashasznalat
megsziintetését is biztositja — lasd élettarsi cim alatt targyalt — de itt ténylegesen
bérletrd]l —albérletrdl —van sz0, aki ennek tényét akar tantikkal, akar a bérleti dij
atadasaval-atvételével igazolja, igy t6le szabadulni csak a jogszabalyt kielégito
felmondassal lehet.

Ha a bérld a jogszerli felmondas ellenére sem tesz eleget a tdvozasnak, akkor a
birésagtdl lehet kémi a felmondéds jogossdganak megallapitasat és a jogerOs
itélet alapjan lehet a tdvozast akar renddri igénybevétellel kikényszeriteni. (Biroi
Ut esetén kideriil az igazsidg — nem rokon, hanem bérl6 —s az adofizetés aloli
kibujas ténye is.) Jobb és biztonsagosabb az egyenes ut.

Abban a reményben késziilt ez az anyag, hogy akar az egyik, akar a masik

poziciéba allunk, egyrészt a biztos nyugodt otthont, masrészt biztos bevételt
nyujtson anyagi biztonsagot, mindkét részrdl, a felek boldogulasara.

Téjékoztatasul kozlom , a megtehet intézkedések szovegeit:
- bérleti szerzodeés
- nem fizetés esetén felhivas teljesitésre

- szerzodés felmondasa

- a bérleti jogviszony megsziintetésének hatdlyos joganyaga.






LAKASBERLETI SZERZODES

Amely létrejott
egyrészrol ...oviiiiiii (EBV s e
beadd,

masrészrdl

alulirt helyen és napon a kovetkez6 feltételekkel:

1. A bérbeadd bérbe adja, a bérbevevS(k) bérbe veszi(k) a bérbeadd tulajdonat képez6 fenti cimen
allo, leltar szerint btitorozott lakasat .........ccoevvviieiinniins naptél kezd8dé hatallyal hatarozatlan

id4tartamra.

2. Az 1. pontban megjeldlt ...... m? nagysagu osszkomfortos, erkélyes lakdsban a bérlemény targyat
képezi a teljes lakds, konyha és mellékhelyisége, azok butorzataval és felszereltségével. A felsze-
reltségbe a szerz8d§ felek beleértik a hiit8szekrény, a fekete-fehér tv hasznalatat.

A felek megéllapitjak, hogy a hiit6szekrény, a tv, a gaztfizhely, gdzkonvektor, gazboyler j6 és

lizemképes allapotban van.

3. A bérbeadd a bérleti jogviszony tartamdra biztositja a bérl6(k) részére a bérlemény zavartalan

kizarélagos haszndlatat.
A bérlé(k) pedig kotelezettséget véllal(nak) a bérlemény rendeltetésszerti hasznalatéra, a bérle-

mény rendben tartdsdra, az esetleges meghibasoddsok — vizcsap csepegés, dugulas, illetve a hasz-
nalt haztartasi gépek meghibasodasa — esetén azok javittatasara. A bérlé(k) kotelezett(ek) a lakas-

ban rendeltetésellenes haszndalatbdl, rongalasbdl eredGen okozott kir megtéritésére.

4. A felek a bérleti dijat havi ......cooevveniiiiiininin, Ft-ban allapitjdk meg, amelyet minden hé 10-ig

kell megfizetni a bérbeadd kezeihez.
A bérl6(k) viselik a bérleti dij felett a lakds kézlizemi — rezsi — dijait szamlazas szerint.
A bérbeadét terheli a lakas biztositdsi dijanak, valamint a lakds k6zos koltségének fizetési kotele-

zettsége.

5. A bérl§(k) nem jogosultak a lakdsban atalakitdsra, azt a bérlemény megsziinésekor valtozatlan

allapotban, leltar szerint, tisztdn, hasznalhato 4llapotban kell a bérbead6 rendelkezésére bocsatani.

Nem jogosult(ak) a lakdsban tovabbi személyek elhelyezését biztositani.

6. A szerz6dé felek az 1993. évi LXXVIIL tv. 26.§ (7) bekezdésre hivatkozassal megdllapodnak abban,
hogy jelen bérleti szerz8dés cserelakds biztositasa és a térvény 24. §-dban foglalt felmondasi okok
fennallasa nélkiil is, kiiléndsen, ha a lakds a bérbead6 szémara valna sziikségessé, felmondhatd,
de a felmondas ez esetben nem lehet révidebb 3 hénapnal.

A szerz8d§ felek megallapitjak, hogy ha a felmondds a 24. §-ban felsorolt felmondasi okra hivat-
kozva kévetkezik be (a bérl§(k) a lakbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizetik meg, a

szerz8désben véllalt, vagy jogszabélyban elSirt egyéb lényeges kotelezettségét nem teljesiti(k), a
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bérbeaddéval, vagy a lakdkkal szemben az egyiittélés kovetelményével ellentétes, botranyos, tlirhe-
tetlen magatartast tantsitanak, a lakdst rongaljak, rendeltetés ellenesen haszndljak), a felmondasi
id6 a tv. 25. § (5) bekezdése szerint alakul, azaz a mulasztast kdvetd hé utols6 napjara sz6lhat.

7. A bérl6(k) a szerz6dést irasban barmikor felmondhatjdk. a felmondds a hénap utolsé napjara

sz6lhat, de nem lehet rvidebb tizenSt napnal.

8. Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a felek jogaira és kotelezettségeire az 1993. évi

LXXVIIL. tv. és a Polgari Térvénykonyv rendelkezései az iranyaddk.

Jelen bérleti szerzddést a felek elolvastdk, azt megértették és mint akaratukkal mindenben megegyez6t

az alairt tigyleti tanuk jelenlétében jévahagydlag aldirtak.

DAt ittt st emmmnammmmmnmas
bérbeadd bérlé
bérl6
ElSttink, mint tanuk elétt:
1L chsmnseon s m R R R
(név, lakcim)
2. e RS R T

(név, lakeim)
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....................................... napjan szerzGdést kotdttem Ondkkel a jelzett cim alatti lakdsom bérleté-

re. A szerzSdésben a bérleti dij megfizetési kotelezettségiiket el6re, a hé 5. napjaban hatdroztuk meg.
Kotelezettségiiknek ..........ccevevenennen hénapban 6-t6] 18-ig t8bbszori felhivas ellenére sem tettek

eleget. Tovabba 15-én jogcim nélkiili lakdkat taldltam a bérleményben.

Hivatkozassal a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé 1993. évi LXXVIIL torvény 25.8 (1) bekez-
désére, felszélitom Ondket a teljesitésre. K6z16m, hogy amennyiben jelen felszdlitdsomnak 8 napon
beliil nem tesznek eleget, tigy a torvényi felhatalmazas alapjén tovabbi 8 napon beliil élni fogok a bér-

leti szerz8dés felmondasi jogaval.

K&z16m tovébba, hogy a nagyobb hatralék létrejdttének megakadalyozésa érdekében a felmondassal
egyidejlileg intézkedni fogok minden lehetséges szolgaltatds ideiglenes sziineteltetésére.

A szerz8dés szerinti teljesitésben bizva maradok tisztelettel:

bérbeadd

DAt covvrieine e ceeeeaeen
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A jog korédbban is ismerte a kauci6 fogalmat, de a rendszervaltés elStt alkalmazdsa nem volt gyakori.

Napjainkban &ltaldnossé valt, hogy a bérleti — albérleti — szerz6dés megkotésekor dltaldban hdromhavi
bérleti dij 6sszegét kaucidként meg kell fizetni, illetve letétbe kell helyezni mintegy biztositékit az

esetleges bérleti dij nem rendezésének, vagy az okozott kir fedezetének.
A kaucié a bérlének jogszer(i magatartasa esetén a bérleti jogviszony megsziinésekor visszajar.

Jogellenes magatartas esetén pedig a bérbeadé szamdra jelent bizonyos szintii garanciat.
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LAKASBELETI SZERZODES FELMONDASA

Hivatkozassal a lakésok és helyiségek bérletére vonatkoz6 1993. évi LXXVIIL. térvény 24.§ (1) bekez-

désében foglaltakra, a tulajdonomat képez$ fenti cim alatt 4116 1akdSOMIA ....vvveeeveieiiieeennneen, napjan
hatdrozatlan idére kotott bérleti szerzédést a felhivott térvény 25.§ (5) bekezdése alapjan
...................... =8N ...evvvvieeeeiiiieeeinnne.... -1 hatdllyal felmondom.

K6zI6m, hogy a hatralék megfizetésére vonatkozé felszélitisnak nem tett eleget, és bar tortént bizo-
nyos rendezés, a hatralék tovabbra is fennall, tovabba a szerzOdésszegés a szerz8désen kiviili szemé-

lyek befogadésdval is megvaldsult.

A felmondasi idS figyelembevételével a lakdst legkésdbb ........c.oeieeenn. -én kotelesek elhagyni, a
lakdst a szerz6dés-kotéskori rendezett allapotban, felszereléseivel és tartalékaival egytitt dtadni.

Felhivom figyelmiiket, hogy az esetleges okozott kérért Onéket kartéritési kitelezettség terheli.

Kérem a bérleti jogviszony felmondasat tudomasul venni, lakhatdsuk érdekében a sziikséges intézke-

dést megtenni sziveskedjenek.

DATUITI +veveeteeeeeee e eeeereeneenanens

Tisztelettel:

bérbeadé
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A lakasbérlet megsziinése

23.§ (1) A szerz6dés megsziinik, ha

a) a felek a szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik;

b) a lakds megsemmisiil;

¢) az arra jogosult felmond;

d) a bérlé meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy;
e) a bérld a lakdst elcseréli;

f) a bérl6t a Magyar Koztarsasag teriiletérdl kiutasitottak;

g) a bérl6 lakasbérleti jogviszonyat a birésag megsziinteti;

h) a bérlé lakasbérleti jogviszonya hatésagi hatarozat folytdn megsziinik.

(2) A hatarozott id6re sz6l9, illet6leg valamely feltétel bekovetkezéséig tartd lakasbérleti jog a szerz6-

désben meghatdrozott idS elteltével, illetéleg a feltétel bekdvetkezésekor szlinik meg.

(3) A felek az dnkormanyzati lakdsra kotott szerzédést k6zos megegyezéssel gy is megsziintethetik,
hogy a bérbead¢ a bérlének masik lakast ad bérbe, vagy pénzbeli téritést fizet. A masik lakés bérbe-
addsa mellett pénzbeli térités is fizethetS. A masik lakds bérbeaddsara, illetSleg a pénzbeli téritésre

vonatkozé szabalyokat 6nkormanyzati rendelet hatdrozza meg.

(4) Ha a lakas elemi csapas vagy mds ok kévetkeztében megsemmistilt, illetSleg az épitésiigyi hatdsag
életveszély miatt annak kiliritését rendelte el és a bérl§ (hasznalo) elhelyezésérdl maga vagy a lakassal
rendelkezd szerv nem tud gondoskodni, az ideiglenes elhelyezés az emlitett lakas fekvése szerint ille-

tekes teleptilési, f6varosban a kertileti énkormanyzat feladata.
24. § (1) A bérbeadé a szerzGdést irasban felmondhatja, ha

a) a bérls a lakbért a fizetésre megallapitott idSpontig nem fizeti meg;

b) a bérl6 a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban el&irt egyéb lényeges kételezettségét nem teljesiti;
c) a bérlS vagy a vele egytittlaké személyek a bérbeadéval vagy a lakdkkal szemben az egyiittélés
kévetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tantsitanak;

d) a bérls vagy a vele egytittlaké személyek a lakdst, a k6zos haszndlatra szolgéld helyiséget, illetSleg
teriiletet rongéljak vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak;

e) a bérl§ részére megfelel és bekoltozhetd lakdst (a tovabbiakban: cserelakas) ajanl fel.

(2) Bérltarsi jogviszony esetén a felmondas valamennyi bérlGtarsra csak akkor terjed ki, ha a felmon-
dasi ok veliik szemben is megvaldsult és a bérbead¢ a felmondast valamennyi bérlétarssal kdzolte.

(3) A bérbead¢ a felmondis jogat a 3. § (3) bekezdésében meghatarozott rendelkezések alapjan fennal-

16 bérl&kijeldlési, vagy bérls kivélasztasi jog esetén e jog jogosultjanak kezdeményezése alapjan, vagy

- ajogosult egyidejd irasbeli értesitése mellett - 6nalléan gyakorolja.

39



25. § (1) Ha a bérl6 a bérfizetésre megéllapitott id6pontig a lakbért nem fizeti meg, a bérbead6 kételes
a bérl6t - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a bérl6 a felszd-

litdisnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondas-

sal élhet.

(2) Ha a bérl§ a szerz8désben vallalt, vagy jogszabalyban el6irt egyéb lényeges kotelezettségét a bér-
bead¢ altal irdsban megjeldlt hataridGben nem teljesiti, a bérbeadé a hataridét kovetS tizendt napon

beliil irasban felmondaéssal élhet.

(3) Ha a bérl8 vagy a vele egyiittlakd személyek magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a bérbead6
koteles a bérlSt - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartas megsziintetésére vagy megis-
métlésétS] vald tartézkodasra a tudomasara jutdstél szamitott nyolc napon beliil irasban felszdlitani. A

felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasatdl vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon

beliil frasban kell kdzdlni.

(4) A felmonddst nem kell el6zetes felsz6litdsnak megel6znie, ha a kifogasolt magatartés olyan stlyos,

hogy a bérbeadotol a szerz6dés fenntartdsat nem lehet elvarni. A felmonddést a tudomasra jutastél

szamitott nyolc napon beliil irdsban kell k6zolni.

(5) A felmondas az (1) és (2) bekezdés esetében az elmulasztott hatarnapot kdvet6 hénap, a (3) és (4)
bekezdés esetében a hénap utolsé napjara szélhat. A felmonddsi id6 nem lehet révidebb tizendt nap-

nal.

26. 8§ (1) A bérbead a hatérozatlan id6re sz416 szerz8dést irdsban felmondhatja, ha a bérld részére
egyidejlileg ugyanazon a telepiilésen - a f{6varosban a f6varos teriiletén - cserelakast ajanl fel bérleti

jogviszony létesitésére. A felmondasi id§ azonban harom hénapnal révidebb nem lehet.
(2) A cserelakas megfelelGségénél figyelembe kell venni mindkét lakas

a) komfortfokozatat;

b) alapteriiletét;

) miszaki allapotat;

d) lakohelyiségeinek szamat;

e) telepiilésen és épiileten beliili fekvését;
f) lakbérét.

(3) Ha a felmondassal érintett lakasra a bérleti jog hatarozatlan id6re szdlt, ezt a cserelakas megfeleld-
ségénél is figyelembe kell venni. A felajanlott lakds akkor is megfeleld, ha a lakésok kozott eltérést a
felajanlott lakas mds elénye kiegyenliti. A bérlé kevesebb szobaszamu, kisebb alapteriiletii lakést csak
akkor kételes elfogadni, ha ez red vagy a vele egyiitt laké személyekre nézve nem jar jelentSs érdeksé-

relemmel.

(4) A bérbead6 nem koteles cserelakast felajanlani, ha a bérlének a bérelt lakassal azonos telepiilésen -

a févarosban a f&varos teriiletén - megfelel§ és bekoltdzhetd lakasa van.
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(5) A bérbead a hatdrozatlan idére sz616 szerz8dést - ha a felek masképpen nem allapodtak meg -

irdsban, cserelaké

s és a 24. § (1) bekezdésének a)-d) pontjaiban meghatarozott okok fenndllasa nélkiil
is felmondhatja a hénap utolsé napjara; a felmondasi id§ azonban nem lehet révidebb hdrom hénap-

7

nal.

(6) Onkorményzati, illetSleg allami lakas esetén a bérbead$ az (5) bekezdésben emlitett cserelakés

felajdnldsa nélkiili felmondas jogét érvényesen nem gyakorolhatja.

(7) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott 6nkormanyzati lakds esetén az (1) bekezdés szerinti fel-
mondasra csak az épiilet (a benne 1év6 lakas) 4talakitdsa, korszertisitése, lebontdsa vagy tarsbérlet

megsziintetése céljabol keriilhet sor.

27.8§ (1) A bérbeadd a 26. § (1) bekezdés szerinti felmondas esetén a bérlével megallapodhat, hogy
lakas felajanldsa helyett részére pénzbeli téritést fizet.

(2) Onkorményzati lakas esetén a pénzbeli térités mértékét és fizetésének feltételeit tnkormanyzati

rendelet hatdrozza meg.

(3) A 26. § (1) bekezdése szerinti felmondds esetén a bérl§ igényt tarthat arra, hogy a bérbeadd téritse

meg a lakasvaltoztatassal kapcsolatban felmeriilt indokolt kdltségeit.
28. § (1) A bérl8 a hatdrozatlan id6re kétott szerzddést barmikor irasban felmondhatja.

(2) A felmondas a hénap utolsé napjara szélhat, de a felmondasi idé nem lehet révidebb tizendt nap-

nal.

29.§ (1) A bérl6 a lakas bérleti jogat - a bérbeadd hozzdjarulasaval - elcserélheti; a csereszerzédést

frasba kell foglalni.
(2) Onkorményzati lakés bérleti joga kizarélag masik lakds bérleti vagy tulajdonjogéra cserélhets.

(3) Onkorményzati lakés esetén a bérbeaddi hozz4jarulds megadasat és a csereszerz8dés érvényes
megkotését megel8z8en a bérbeadd - legalabb 30 napos hataridé megjelélésével - kiteles az énkor-

manyzati lakasra bérleti jogot szerzé cseréld féltsl kérni:

a) a lakdsbérleti szerz&désének, illetSleg a lakasbérleti jogviszonya fennallasét tanisitd bérbeadd iras-

beli nyilatkozatdnak,
b) lakéstulajdonra trténd csere esetén a tulajdondban all6 lakéingatlanra vonatkozo tulajdoni lap 30

I

napnal nem régebbi hiteles masolatanak az iratokhoz torténd benyujtasat.

(4) Onkorményzati lakéds esetén a bérbeadé megtagadhatja a cseréhez térténd hozzajarulasat, ha a
cserepartner a (3) bekezdésben emlitett kérést a megadott hataridén beliil nem teljesiti, vagy a benyuj-
tott okiratok, illet8leg - sziikség esetén - a cserelakds helyszinen térténé megtekintése alapjan kétség

mertil fel a cserepartner lakédsbérleti vagy tulajdonjoganak fennallasa kérdésében.
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(5) Az dnkormanyzati lakds bérleti joganak cseréjéhez térténd hozzajarulds nem tagadhaté meg, ha

bérmelyik cseréld fél

a) egészségligyi ok,
b) munkahely megvaltozasa,
c) lényeges személyi kériilményeinek, igy kiiléngsen a bérlével allandé jelleggel jogszerlien egyiittla-

ké személyek (21. §) szamanak megvaltozasa
miatt cseréli el a lakast, és a (4) bekezdésben emlitett indokok nem allnak fenn.

(6) Az énkormdnyzati lakds bérleti joganak cseréjéhez torténd hozzajarulds nem tagadhaté meg akkor
sem, ha az (5) bekezdés a) vagy b) pontjdban megjel6lt indok a bérlével dllandé jelleggel jogszertien

egylittlakd személyek (21. §) esetében all fenn.

(7) A hozzdjarulast az (5)-(6) bekezdésekben emlitett indokok fennalldsa esetén is meg kell tagadni, ha
a bérlékijelslésre vagy az ismételten gyakorolhatd béri6kivalasztasra jogosult, illetSleg az eltartd a

cseréhez nem jarul hozza.

(8) Ha a bérbead¢ a lakascsere szerz6déshez torténd hozzéjaruldsat e torvény rendelkezései vagy a
joggal valé visszaélés tilalma folytan nem tagadhatja meg, a csere kvetkeztében 1étrejoves uj bérleti
szerzGdés feltételeit sem allapithatja meg terhesebben a cserével megsziing bérleti szerz8dés feltételei-
nél, kivéve, ha ehhez a csere folytan bérleti jogot szerz8 hozzajarul. Ez a rendelkezés nem vonatkozik
a lakbér megallapitdsara, ha a csere folytan bérleti jogot szerzs cseréld fél a 34. § (1) bekezdésére tekin-

tettel a korabbi bérl5tdl eltérd lakbérbesorolasba esik.

30. § (1) A bérl6Stars és a tarsbérlS a birdségtol kérheti a lakdsban laké masik bérlétars, illetSleg a tars-

bérlé lakdsbérleti jogviszonyénak megsziintetését, ha az, illetSleg a vele egylittlaké személy

a) a lakdssal kapcsolatos k6z0s koltségek 6t terhelS részét nem fizeti meg;
b) a kzds hasznélati helyiségeket szandékosan rongdlja, beszennyezi vagy a tisztantartasukra vonat-

kozd rendelkezéseket megszegi;
c) a lakdsban laké személyek nyugalmat zavarja vagy veliik szemben az egylittélés kovetelmenyeit

durvén sértd, botranyos magatartast tanusit;
d) a lakdsrészbe a torvény tilt6 rendelkezése ellenére mas személyt befogad.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezéseit hdzastarsak és volt hazastarsak esetében akkor lehet alkalmazni, ha
lakdsbérleti jogviszonyukat a hazassag felbontdsat, illet6leg a hazassigi életkdzdsség megsziinését
kévet8en birdségi eljards nélkiil megallapodassal rendezték, vagy azt a birésdg kdzottlik szabalyozta.

(3) A kereset meginditdsa el6tt a bérl6tarsat, illetSleg a tarsbérl6t fel kell hivni a kdltség megfizetésere,
illetSleg a kifogasolt magatartds megsziintetésére. Nincs sziikség el6zetes felszolitdsra, ha a magatar-
tas olyan stlyos, hogy a sérelmet szenvedett félt8l a bérl6tarsi (tarsbérleti) jogviszony tovabbi fenntar-

tadsa nem varhaté el.
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(4) Ha a felszdlitds eredménytelen volt, a keresetet a felhivdsban a koltség megfizetésére megszabott
hatarids elteltétd], illetSleg a sérelmes magatartas folytatésatdl vagy megismétlédésétsl, ha pediga
felszolitasra nincs szitkség, a tudomdsra jutdsté] szdmitott harminc nap alatt kell meginditani. E hatar-

id6 elmulasztasa jogvesztéssel jar.

(5) Ha valamelyik bérl6térs a lakdst a visszatérés szandéka nélkiil elhagyta, a birésdg - a visszamaradt

béribtars kérelmére - az eltdvozott bérlStars bérlbtarsi jogviszonyat megsziintetheti.
31. § (1) A szerz3dés megsz(inése utan a lakdsban visszamarad¢ személy - az e térvény alapjan bérleti
jog folytatésara jogosult kivételével - méasik lakasra akkor tarthat igényt, ha a bérbeads, illetéleg a

bérlékijelslésre vagy a bérlskivélasztasra jogosult erre kotelezettséget vallalt.

(2) Onkorményzati lakés esetén a mésik lakdsban val6 elhelyezési kotelezettség vallaldsdnak feltételeit

onkormanyzati rendelet szabalyozza.
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